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zu
Steuerbegunstigungen und staatlichen Zulagen zur Bauférderung

Dieses Merkblatt gibt Innen einen kurzen Uberblick Uber Steuerbegiinstigungen und
staatliche Zulagen zur Bauférderung. Daneben kann der Bau oder Kauf, aber auch die
Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden durch gulnstige Kredite und
Zuschisse der KfW-Forderbank geférdert werden. Sie miissen sich aber entscheiden,
ob sie ihr Vorhaben steuerlich oder lieber Uber die etablierten investiven
Gebaudeprogramme des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Energie bzw. der KfW
fordern lassen wollen. Eine Doppelférderung ist grundsatzlich ausgeschlossen.
Informationen zu den Forderprogrammen finden Sie u.a. im Internet unter www.kfw-
foerderbank.de.
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1. Allgemein

Bei der steuerlichen Forderung sollte Sie sich folgende erste Gedanken machen:

o Wollen Sie eine ,Kapitalférderung® fiir eine zuklnftige Bauférderung oder eine direkte
Bauforderung fur unmittelbar geplante und umzusetzende Aufwendungen?

¢ Nutzen Sie das Objekt zu eigenen Wohnzwecken oder zur Erzielung von Einnahmen
(Vermietung, eigenbetriebliche Nutzung)?

¢ Um welche Aufwendungen handelt es sich (z.B. um Anschaffungskosten,
Herstellungskosten oder Erhaltungsaufwendungen und um Modernisierungs- und
Sanierungsaufwendungen eines Objektes etc.)?

e Sind Besonderheiten gegeben (z.B. Baudenkmal, Kulturgut, kénnte es sich um
Klimafordernde Malinahmen handeln etc.)?

e Sind fir Sie anstatt der Steuerbegtinstigungen andere Férderprogramme fiir die
MalRnahmen effektiver z.B. Zuschiisse oder Kreditvergunstigungen der Kiw
.Energieeffizient Sanieren*?

Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben lediglich einen kurzen Uberblick. Einzelheiten sind
den entsprechenden gesetzlichen Vorschriften zu entnehmen (http://www.gesetze-im-

internet.de).

2. Steuerliche Vergunstigungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen sowie fir Baudenkmaéler - 88 7h,
7i, 10f Einkommensteuergesetz (EStG)

Aufwendungen fir Baumalnhahmen an Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen sowie flr Baudenkméler werden Uber eine
erhohte Absetzung fur Abnutzung (AfA) bei Gebauden, die zur Einkunftserzielung genutzt
werden (Vermietung oder betriebliche Eigennutzung) oder den Abzug von Sonderausgaben
bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebauden steuerlich begiinstigt. Durch eine
entsprechende Minderung bei der Einkommensteuer kann sich hierdurch eine
Steuerersparnis ergeben. Die zustdndige Bescheinigungs- und die Finanzbehdrde priifen
die verschiedenen gesetzlichen Voraussetzungen fir die Verglnstigungen.

Das Finanzamt bendtigt fur eine steuerliche Prifung entsprechende Unterlagen und eine
Bescheinigung der zustandigen Gemeindebehdérde.

Diese Behorden priifen und bescheinigen insbesondere, ob es sich um ein Gebaude in
einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich
befindet und Modernisierungs- und/oder Instandsetzungsmafnahmen im Sinne des

§ 177 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

Fur die Erteilung von Bescheinigungen Uber Denkmale in M-V fiir steuerliche Zwecke sind
die Landkreise, kreisfreien Stadte (Schwerin und Rostock) und grof3en kreisangehdrigen
Stadte (Neubrandenburg, Greifswald, Stralsund und Wismar) zustandig. In der
Bescheinigung wird u.a. bestatigt, ob die Baumafinahmen nach Art und Umfang zur
Erhaltung des Gebaudes als Denkmal oder die MaRnahmen zu einer sinnvollen Nutzung
und Erhaltung der schitzenswerten Gebaudesubstanz erforderlich sind.

Die entsprechenden Bescheinigungsrichtlinien mit Musterantragen und Musterbescheinig-
ungen stehen unter http://www.landesrecht-mv.de zur Verfigung.

e ,Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der 88 7i, 10f und 11b des
Einkommensteuergesetzes bei Inanspruchnahme von Steuerverginstigungen fur
Baudenkmale®; AmtsBl. M-V 2015 S. 665

e ,Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der 88 7h, 10f und 11a des
Einkommensteuergesetzes®; AmtsBl. M-V 2021 S. 278


http://www.gesetze-im-internet.de/
http://www.gesetze-im-internet.de/
http://www.landesrecht-mv.de/

2.1. Erhohte Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen - § 7h EStG

Abweichend von der AfA nach 8§ 7 EStG in H6he von 2 bzw. 2,5 % kann erhohte AfA bis
zu 9 % im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren sowie bis zu 7 % in den
folgenden 4 Jahren abgesetzt werden.

Begunstigt sind Herstellungskosten fur Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmen im Sinne des 8§ 177 Baugesetzbuch (BauGB) bei einem in einem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich belegenden
Gebaude. Auf vorgenannte Mal3nahmen entfallende Anschaffungskosten sind
beginstigt, soweit diese MalRRnahmen nach dem Abschluss eines Kaufvertrages
durchgefihrt werden (SanierungsmalRnahmen im Rahmen von Erwerbermodellen);
nicht begunstigt ist der auf das vorhandene Gebaude entfallende Kaufpreis.

Nicht begtnstigt ist auch der Abriss und Neubau eines Gebaudes. Beginstigt
werden zur Einklinfteerzielung genutzte (z. B. vermietete) Gebaude; zu eigenen
Wohnzwecken genutzte Geb&ude kdnnen nach 8 10f EStG gefordert werden.

Voraussetzung fir die Inanspruchnahme der erhéhten Absetzungen ist, dass
vor Beginn der Baumafinahmen

¢ das Sanierungsgebiet (§ 142 BauGB) oder der stadtebauliche Entwicklungsbereich
(8 169 BauGB) von der Gemeinde festgelegt ist

o das Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot ausgesprochen wird oder die
schriftlich festgehaltene Vereinbarung mit der Gemeinde hinsichtlich der
Modernisierungs- oder Instandsetzungsmal3nahmen im Sinne des § 177 BauGB
abgeschlossen wird

und die Voraussetzungen durch eine Bescheinigung der zusténdigen Gemeindebehoérde
nachgewiesen werden.

Die bescheinigten Aufwendungen kénnen steuerrechtlich aber nur beriicksichtigt werden,
wenn auch die weiteren steuerrechtlichen Voraussetzungen, die durch die zustandige
Finanzbehdrde gepruft werden, vorliegen.

2.2.  Erhothte Absetzungen bei Baudenkmalen - § 7i EStG

Abweichend von der AfA nach § 7 EStG in Héhe von 2 bzw. 2,5 % kann erhdhte AfA
bis zu 9 % im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren sowie bis zu 7 % in
den folgenden 4 Jahren abgesetzt werden.

Begunstigt sind Herstellungskosten an einem Baudenkmal fir Baumalinahmen zur
Erhaltung des Geb&udes oder zu einer sinnvollen Nutzung des Gebaudes. Auf
vorgenannte MalRBhahmen entfallende Anschaffungskosten sind begtinstigt, soweit diese
Malnahmen nach dem Abschluss eines Kaufvertrages durchgefiihrt werden
(Sanierungsmafnahmen im Rahmen von Erwerbermodellen); nicht begunstigt ist der
auf das vorhandene Geb&ude entfallende Kaufpreis. Nicht begunstigt ist grundsatzlich
auch der Wiederaufbau oder eine vollige Neuerrichtung des Gebaudes. Beglnstigt
werden zur Einkinfteerzielung genutzte (z. B. vermietete) Gebaude; zu eigenen
Wohnzwecken genutzte Gebaude konnen nach § 10f EStG gefordert werden.

Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der erhdhten Absetzungen ist, dass
vor Beginn der Baumalf3inahmen

e das Gebaude dem Denkmalschutz unterliegt
o die BaumaRnahmen mit der landesspezifischen Bescheinigungsbehérde abgestimmt
sind

und die Voraussetzungen durch eine Bescheinigung der landesspezifischen



Bescheinigungsbehodrde nachgewiesen werden.

Die Feststellung der Denkmaleigenschaft eines Objektes obliegt dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern als Denkmalfachbehérde.
Entsprechende Antrage und Informationen fir Zuschiisse zur Denkmalférderung sind
unter https://www.service.m-v.de/buerger-und-unternehmensservice/leistungen abrufbar.
Die Zustandigkeit fur die Erteilung von Bescheinigungen tber Denkmale in Mecklenburg-
Vorpommern fir steuerliche Zwecke wurde ab 01.07.2012 vom Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege auf die Landkreise, kreisfreien Stadte (Schwerin und Rostock) und grof3en
kreisangehorigen Stadte (Neubrandenburg, Greifswald, Stralsund und Wismar)
Ubertragen.

2.3. Steuerbegunstigung fur zu eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale und
Gebaude in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen
- 8 10f EStG

Aufwendungen an den betreffenden Geb&uden konnen im Jahr des Abschlusses der
Baumafinahmen und in den folgenden 9 Jahren in H6he von 9 vom Hundert wie
Sonderausgaben abgezogen werden; nicht beglnstigt ist der auf das vorhandene
Gebaude entfallende Kaufpreis Begunstigte Objekte konnen im Inland gelegene
eigene Gebadude, Gebaudeteile und Eigentumswohnungen sein. Sie missen die
Voraussetzungen der 88 7h oder 7i EStG (z.B. entsprechende Bescheinigung)
erflllen. Das Gebaude muss im jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen Wohnzwecken
genutzt werden. Die Aufwendungen dirfen insbesondere nicht bereits in die
Bemessungsgrundlage nach § 10e EStG oder fir die Eigenheimzulage oder in die
Aufwendungen nach 88 7h oder 7i EStG etc. einbezogen worden sein. Durch den
Abzug von Sonderausgaben wird die Erhaltung von bestimmten Wohngeb&auden, die
zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden, steuerlich begunstigt.

2.4. Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Gebauden in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen - 8 11a EStG

Der Abzug von Betriebsausgaben oder Werbungskosten kann gleichmaRig auf zwei bis
funf Jahre verteilt werden und wird dadurch teilweise in andere Jahre verlagert. Dies
kann gunstig sein, wenn in dem Jahr, in dem der Aufwand angefallen ist, der Abzug nicht
ausgenutzt werden kann, weil das Einkommen nicht hoch genug ist. Die Verteilung des
Erhaltungsaufwandes ist unter den denselben Voraussetzungen wie die Beglinstigung
nach 8 7h EStG maoglich.

2.5. Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Baudenkmalen - § 11b EStG

Der Abzug von Betriebsausgaben oder Werbungskosten kann gleichmaRig auf zwei bis
funf Jahre verteilt werden und wird dadurch teilweise in andere Jahre verlagert. Dies
kann gunstig sein, wenn in dem Jahr, in dem der Aufwand angefallen ist, der Abzug nicht
ausgenutzt werden kann, weil das Einkommen nicht hoch genug ist. Die Verteilung des
Erhaltungsaufwandes ist unter den denselben Voraussetzungen wie die Begiinstigung
nach 8 7i EStG maoglich.
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3. Steuerbegunstigung fur schutzwirdige Kulturguter, die weder zur
Einkunftserzielung noch zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden - § 10g
EStG

Aufwendungen fir Herstellungs- oder Erhaltungsmaflinahmen an eigenen schutzwuirdigen
Kulturgitern im Inland, soweit sie Offentliche oder private Zuwendungen oder etwaige aus
diesen Kulturgltern erzielte Einnahmen lbersteigen, kdnnen im Kalenderjahr des
Abschlusses der MaRnahme und in den folgenden 9 Jahren in Héhe von 9 vom
Hundert wie Sonderausgaben abgezogen werden. Bei Kulturgitern handelt es sich
z.B. um Baudenkmale nach den landesrechtlichen Vorschriften oder Gebaude, die
nach den landesrechtlichen Vorschriften Teil einer geschitzten Gebaudegruppe sind.
Die Kulturgiiter miissen regelmaRig der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Die entsprechenden landesspezifischen Bescheinigungsrichtlinien mit Musterantragen und
Musterbescheinigungen stehen unter http://www.landesrecht-mv.de zur Verfigung.

e ,Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung des § 10g des Einkommensteuergesetzes®;
AmtsBIl. M-V 2015 S. 678

4. Behandlung gréRReren Erhaltungsaufwands bei Wohngebauden - § 82b
Einkommensteuerdurchfiuhrungsverordnung (EStDV)

Wahrend Anschaffungskosten und Herstellungskosten bei Gebauden, die der
Einkunftserzielung dienen gem. 8 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 EStG in Hohe von 2 bzw. 2,5 %
tber 50 bzw. 40 Jahre abgeschrieben werden, gehtren Erhaltungsaufwendungen
grundsatzlich zu den sofort abzugsfahigen Werbungskosten bei den Einkinften aus
Vermietung und Verpachtung. Abweichend davon kénnen zumindest
Erhaltungsaufwendungen? fir MaBnahmen an vermieteten Gebauden, die nicht zu einem
Betriebsvermdgen gehéren und tberwiegend Wohnzwecken dienen gleichmaRig auf zwei
bis funf Jahre verteilt werden. Der Aufwand wird dadurch teilweise in andere Jahre
verlagert. Dies kann glnstig sein, wenn in dem Jahr, in dem der Aufwand angefallen ist,
der Abzug nicht ausgenutzt werden kann, weil das Einkommen nicht hoch genug ist.

5. Sonderabschreibung fir Mietwohnungsneubau - § 7b EStG

Am 09.08.2019 ist das Gesetzes zur steuerlichen Férderung des Mietwohnungsneubaus in
Kraft getreten (BGBI | S. 1122). Ziel des Gesetzes ist es, durch die neue
Sonderabschreibung steuerliche Anreize fur die Schaffung neuer Mietwohnungen zu
setzen. Die Sonderabschreibung kann ab dem Veranlagungszeitraum 2018 (8 52 Abs. 15a
Satz 1 EStG) neben der linearen AfA (8 7 Abs. 4 EStG) in Anspruch genommen werden.

e Gefordert wird die Anschaffung oder Herstellung neuer Wohnungen in Neubauten und
Bestandsgebauden.

e Die Sonderabschreibung kann fur vier Jahre mit jahrlich bis zu 5 % neben der linearen
Absetzung nach § 7 Abs. 4 EStG in Anspruch genommen werden.

e Der Bauantrag bzw. die Bauanzeige muss nach dem 31.08.2018 und vor dem
01.01.2022 gestellt worden sein. Dies gilt sowohl fur die Herstellung als auch fur die
Anschaffung von neuen Wohnungen. Fir Mietwohnungen, die nach den

-

Erhaltungsaufwendungen zéhlen aber nach § 6 Abs. 1 Nr. la EStG zu den Herstellungskosten, wenn sie innerhalb
von drei Jahren nach der Anschaffung des Geb&audes durchgefuhrt werden, und die Aufwendungen ohne die
Umsatzsteuer 15 vom Hundert der Anschaffungskosten des Gebaudes lbersteigen (anschaffungsnahe Herstellungskosten).
Zu diesen Aufwendungen gehdren nicht die Aufwendungen fUr Erweiterungen im Sinne des § 255 Abs. 2 Satz 1
des Handelsgesetzbuchs sowie Aufwendungen fir Erhaltungsarbeiten, die jahrlich Ublicherweise anfallen
(Schoénheitsreparaturen). Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wande und
Decken, das Streichen der FuBbdden, Heizkdrper einschlie3lich Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und Auf3entiiren
von innen.
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baurechtlichen Vorschriften ohne Bauantrag bzw. Bauanzeige errichtet werden
kénnen, kann hinsichtlich des 0.g. Zeitraums auf den Zeitpunkt des Beginns der
Bauausfuihrung abgestellt werden.

e Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten dirfen 3.000 Euro je m? Wohnflache? nicht
Ubersteigen (Baukostenobergrenze).

¢ Bemessungsgrundlage fur die Sonderabschreibung sind die Anschaffungs- oder
Herstellungskosten der begunstigten Wohnung, jedoch begrenzt auf maximal 2.000
Euro je m? Wohnflache® (Forderhochstgrenze).

e Die Wohnung muss im Jahr der Anschaffung bzw. Herstellung und in den folgenden
neun Jahren der entgeltlichen Uberlassung zu Wohnzwecken dienen
(Uberwachungszeitraum zur Nutzung).

e Voraussetzung ist auch die Einhaltung der Beihilfehtchstbetrage innerhalb drei

Veranlagungszeitraumen i.H. von 200.000 Euro bzw. 500.000 Euro aufgrund der
Verordnung auf De-minimis-Beihilfen/ der DAWI-de-minimis-Verordnung

Einzelheiten regelt das BMF-Anwendungsschreiben vom 07.07.2020, verdffentlicht im
BStBI 2020 | S. 623. Das BMF-Schreiben enthalt auch eine Anlage fiir die notwendigen
Angaben vom Antragsteller fir die Finanzbehdrde.

6. Steuerliche Absetzbarkeit von Handwerkerleistungen im Haushalt des
Steuerpflichtigen - § 35a EStG

Fur die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fir Renovierungs-, Erhaltungs-
und Modernisierungsmal3nahmen im inlandischen Haushalt des Steuerpflichtigen
ermafigt sich die tarifliche Einkommensteuer auf Antrag um 20 % der Aufwendungen,
hochstens um 1.200 €. Beglnstigte Aufwendungen sind die Arbeitskosten,
einschliel3lich etwaiger Fahrt- und Maschinenkosten, sowie der hierauf entfallenden
anteiligen Umsatzsteuer. Materialkosten sind von der Férderung ausgenommen.

Beglnstigt sind zum Beispiel:

. Arbeiten an Innen- und AuRenwanden, am Dach, an der Fassade, an Garagen o. a.,

. Reparatur oder Austausch von Fenstern und Tlren, Heizungsanlagen, Elektro-,
Gas-
und Wasserinstallationen sowie Wartungsarbeiten,

. Reparatur oder Austausch von Bodenbelagen (z. B. Teppichboden, Parkett,
Fliesen),

. Malerarbeiten,

. Modernisierung oder Austausch der Einbaukiiche, Modernisierung des

Badezimmers,

Reparatur und Wartung von Gegenstanden im Haushalt (z. B. Waschmaschine,

Geschirrspuler, Herd, Fernseher, Personalcomputer)
. MalRnahmen auf dem Grundstiick, wie z. B. Garten- und Wegebauarbeiten.
Nicht begunstigt sind grundsatzlich handwerkliche Ma3nahmen im Rahmen einer
NeubaumaflRnahme.

2 Ermittlung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346). Dabei sind abweichend zu § 2 Abs. 3

WOoFIV auch Nebenrdume soweit sie zur Benutzung durch den einzelnen oder zur gemeinsamen Benutzung durch alle
Hausbewohner bestimmt sind, und die zur begunstigten Wohnung gehdrenden Garagen einzubeziehen.
Alternativ kann zur Ermittlung der Baukosten je m2- (Wohn)Flache die Bruttogrundflache (BGF) des aufgrund der
Baumafnahme entstandenen Gebdudes herangezogen werden. Die BGF ermittelt sich als Gesamtflache aller
Grundrissebenen eines Bauwerks, die nach der DIN 277 ermittelt werden. (vgl. BMF-Schreiben vom 07.07.2020, BStBI | 2020
S. 623, Rz.51 f.) Gebaudes herangezogen werden. Die BGF ermittelt sich als Gesamtflache aller Grundrissebenen eines
Bauwerks, die nach der DIN 277 ermittelt werden. (vgl. BMF-Schreiben vom 07.07.2020, BStBI | 2020 S. 623, Rz.51 f.)

3 Nutzflache nach der WoFIV (vgl. BMF-Schreiben vom 07.07.2020, BStBI | 2020 S. 623, Rz.61 ff.)
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Aufwendungen fir die ein vorrangiger Abzug als Betriebsausgaben, Werbungskosten,
Sonderausgaben oder aul3ergewthnliche Belastungen vorgesehen ist, kénnen nicht
bertcksichtigt werden. Dieses gilt auch fur 6ffentlich geforderte Malinahmen, fiir die
zinsverbilligte Darlehen oder steuerfreie Zuschiisse in Anspruch genommen werden. Auch
eine doppelte Forderung nach § 35c EStG ist ausgeschlossen.

Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der Steuerermaf3igung fur Handwerkerleistungen
ist, dass Sie fur die Aufwendungen eine (detaillierte) Rechnung erhalten haben und die
Zahlung auf das Konto des Erbringers der Leistung erfolgt ist. Barzahlungen sind somit
ausgeschlossen.

Unerheblich ist, ob Sie die Leistungen als Eigentumer, Miteigentiimer oder Mieter in Auftrag
gegeben haben. Einzelheiten regelt das BMF-Schreiben vom 09.11.2016, veréffentlicht im
BStBI 2016 | S. 1213 unter Beriicksichtigung der Anderung durch das BMF-Schreiben vom
01.09.2021, BStBI 2021 1 S.1494), das auch eine beispielshafte Aufzéhlung begunstigter
und nicht beglnstigter MalRnahmen beinhaltet.

7. Steuerermafigung fur energetische MalBnahmen bei zu eigenen
Wohnzwecken genutzten Gebéaude - 8 35¢c EStG

Die Forderung kann seit dem Jahr 2020 alternativ zu den bisherigen investiven
Forderangeboten (wie z.B. der KIW ,Energieeffizient Bauen und Sanieren® sowie
Marktanreizprogramm fir Warme aus Erneuerbaren Energien und Heizungsoptimierungs-
programm beim Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle BAFA etc.) fir Einzel-
mafnahmen bzw. fir (ggf. schrittweise) energetische Sanierungen, wie z.B. fir den
Heizungstausch, den Einbau neuer Fenster und/oder die Dammung von Dachern,
Geschossdecken und AuBenwéanden beansprucht werden.

Die einzuhaltenden Mindestanforderungen an die energetischen Mallnahmen entsprechen
regelmafig den bisherigen Forderprogrammen und sind den durchfiihrenden Unternehmen
damit oftmals bekannt.

Die steuerliche Forderung ermoglicht eine Minderung der Steuerschuld verteilt Gber drei
Jahre. Im Erstjahr des Abschlusses der energetischen Mal3nahme und im n&chsten
Kalenderjahr betragt die Férderung je 7 Prozent der Aufwendungen, héchstens jedoch
14.000 Euro und im Ubernéchsten Kalenderjahr 6 Prozent der Aufwendungen, héchstens
12.000 Euro. Gefordert werden somit innerhalb des Forderzeitraumes max. 20 % der
Investitionskosten bis zu einem absetzbaren Hochstbetrag von 40.000 Euro pro
beglnstigtem Objekt (= 200.000 Euro Aufwand max.).

Wichtig ist u.a., dass

¢ das beglnstigte Objekt bei Beginn einer energetischen Sanierung bereits alter als 10
Jahre ist

e nur Sanierungsmaflinahmen begunstigt sind, mit denen nach dem 31.12.2019
begonnen wurde (soweit erforderlich — ein Bauantrag gestellt wurde oder
Bauunterlagen eingereicht wurden oder — soweit keine Baugenehmigung/
Bauanzeige erforderlich war — mit den Bauarbeiten begonnen wurde)

e eine Bescheinigung nach amtlichem Muster vorliegt (BME-Schreiben vom
15.10.2021, veroffentlicht im BStBI 2021 | S. 2026). Die Bescheinigung stellt das
ausfuihrende Fachunternehmen, welches die Anforderungen des § 2 Absatz 1 der
ESanMV (Energetische Sanierungsmalinahmen-Verordnung) erfillt oder eine
Person mit Ausstellungsberechtigung nach § 88 GEG (Gebaudeenergiegesetz) aus.

¢ Sie eine Rechnung nach Abschluss der Mal3nahme(n) erhalten haben, die die
forderungsfahigen energetischen MalRnahmen, die Arbeitsleistung des
Fachunternehmens und die Adresse des beglinstigten Objekts ausweist und die
Zahlung auf das Konto des Leistungserbringers erfolgt ist. Zahlungen in bar werden
nicht anerkannt.
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Wurde mit der planerischen Begleitung oder Beaufsichtigung der energetischen MalRhahme
ein Energieberater beauftragt, kann auch fur diese Kosten die Steuerermafigung
beansprucht werden.

Gehort Thnen das Wohngebaude/die Eigentumswohnung nur zum Teil, kann die
Steuerermafigung nur anteilig gewahrt werden. Wird die Wohnung/das Wohnhaus auch
teilweise zu anderen als eigenen Wohnzwecken genutzt — z.B. als h&usliches Arbeitszimmer
— schadet dies grds. der Gewahrung dieser SteuerermaRigung nicht. Allerdings sind die
forderungsfahigen Aufwendungen um den auf den nicht zu eigenen Wohnzwecken
entfallenden Teil zu kiirzen. Soweit die Aufwendungen als Betriebsausgaben,
Werbungskosten, Sonderausgaben oder auRergewdhnliche Belastungen bereits
bertcksichtigt worden sind, kann die Férderung nicht beansprucht werden. Die
Steuerermafdigung ist ebenfalls nicht zu gewdhren, wenn fur die MaZnahmen eine
Steuerbeguinstigung nach 8 10f EStG oder eine SteuerermafRigung nach 8 35a EStG oder es
sich um offentlich geférderte MaZnahmen handelt, fiir die zinsverbilligte Darlehen oder
steuerfreie Zuschisse in Anspruch genommen werden.

Einzelheiten regelt das BMF-Schreiben vom 14.01.2021, ver6ffentlicht im BStBI 2021 1 S. 103.

8. Steuerliche Férderung von Beitragen im Rahmen der privaten
Altersvorsorge; Wohn-Riester (8 92a EStG)

Im Rahmen der Riester—Fdrderung ist es moglich, dass Aufwendungen zur Tilgung eines
Darlehens wie Beitrage zu einem Riester-Sparvertrag gefordert werden. Voraussetzung
dafur ist eine wohnungswirtschaftliche Verwendung nach dem 31.12.2007.

Weiterhin kann das in einem Altersvorsorgevertrag angesparte Altersvorsorgevermogen fur
eine wohnungswirtschaftliche Verwendung entnommen werden ohne schadlich fir die
Forderung zu sein (Altersvorsorge-Eigenheimbetrag). Diese Férdermdglichkeiten werden
auch als Wohn-Riester oder auch Eigenheimrente bezeichnet.

Ob eine wohnungswirtschaftliche Verwendung vorliegt, wird vom Anbieter im Rahmen der
Darlehensvergabe entschieden. Um eine wohnungswirtschaftliche Verwendung i.S. des

§ 92a EStG handelt es sich, wenn geférdertes Kapital in vollem Umfang oder teilweise wie
folgt verwendet wird:

e bis zum Beginn der Auszahlungsphase unmittelbar fiir die Anschaffung oder
Herstellung einer selbstgenutzten Wohnung oder zur Tilgung eines zu diesem Zweck
aufgenommenen Darlehens (Mindestentnahmebetrag von 3.000 €)
oder

e bis zum Beginn der Auszahlungsphase unmittelbar fiir den Erwerb von Pflicht-
Geschéftsanteilen an einer eingetragenen Genossenschaft fur die Selbstnutzung
eines Genossenschaftswohnung oder zur Tilgung eines zu diesem Zweck
aufgenommenen Darlehens (Mindestentnahmebetrag von 3.000 €)
oder

e bis zum Beginn der Auszahlungsphase unmittelbar fur die Finanzierung eines
barrierereduzierenden Umbaus einer selbstgenutzten Wohnung
(Mindestentnahmebetrag von 6.000 €, wenn der Umbau innerhalb von 3 Jahren nach
der Anschaffung oder Herstellung vorgenommen wird, anderenfalls 20.000 €).

Bei einer teilweisen Verwendung muss das geférderte Restkapital mindestens 3.000 €
betragen.

Die sich aus geftrderten Altersvorsorgevermdogen ergebenden spateren Leistungen sind von
den zulageberechtigten Personen in vollem Umfang nachgelagert zu versteuern. Wurde
gefordertes Vermogen der Altersvorsorge fir die Bildung von selbst genutztem
Wohnungseigentum verwendet, wird das in der Immobilie gebundene steuerlich geférderte
Kapital in einem sog. Wohnforderkonto erfasst. Es erfolgt somit nur eine Besteuerung des
tatsachlich geférderten Betrages. In dem Wohnférderkonto werden der Entnahmebetrag, die
geforderten Tilgungsleistungen und die hierfiir gewahrten Zulagen eingestellt und addiert.
Das Wohnforderkonto wird von der Zentralen Zulagenstelle fur Altersvermdgen (ZfA) gefihrt.
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Die Besteuerung aus dem Wohnférderkonto erfolgt grundséatzlich ab dem Beginn der
Auszahlungsphase. Zulageberechtigte Personen haben die Moglichkeit der schrittweisen
Besteuerung des im Wohnforderkonto eingestellten Betrags bis zum 85. Lebensjahr oder
alternativ der Einmalbesteuerung. Im Fall der Einmalbesteuerung mussen die Anleger nur
70% des entsprechenden Betrags versteuern. Ob der oder die Einzelne dann tatsachlich
Steuern zahlen muss, hangt von vielen Faktoren ab. Dazu zahlen beispielsweise die
personlichen Umstande und ob weitere Einklnfte erzielt werden. Zudem ist meistens der
individuelle Steuersatz im Alter erheblich geringer als in der Erwerbsphase.

Soweit die Forderberechtigten die Selbstnutzung der beginstigten Wohnung nicht nur
voribergehend aufgeben, erfolgt eine unmittelbare Besteuerung des Stands des
Wohnfdrderkontos. Dies ist in der Regel der Fall, wenn die Selbstnutzung fir langer als ein
Jahr aufgegeben wird.

Aufgrund einer Vielzahl von Ausnahmeregelungen (§ 92a Abs. 3 Satz 9 und Abs. 4 EStG) wird
es aber nur in den wenigen Fallen zu einer steuerschadlichen Verwendung kommen.

Weitere Information kdnnen auf der Internetseite der ZfA erhalten werden:
https://www.zfa.deutsche-rentenversicherung-bund.de

Hinweis: Ebenso wie die Beitrage zu einem Riester-Sparvertrag kénnen
Altersversorgungbeitrdge zu Wohn-Riester als Sonderausgaben nach § 10a EStG bis zu
einer Hohe von 2.100 € (inklusive der Zulagen) bertcksichtigt werden.

9. Forderung von Sparleistungen, die fiur wohnungswirtschaftliche
MalRRnahmen verwendet werden - 88 1 — 10 Wohnungsbaupramiengesetz

Wenn Sie Geld sparen, um eine Wohnimmobilie zu kaufen, zu bauen oder zu renovieren,
kann dies unter bestimmten Voraussetzungen mit der Wohnungsbaupramie geférdert
werden.

Die Pramie wird dem Bausparkonto zusatzlich zum jahrlichen Sparbetrag gutgeschrieben.
Zu den begunstigten Aufwendungen gehoren insbesondere die Beitrdge an Bausparkassen
zur Erlangung von Baudarlehen sowie Aufwendungen flr den ersten Erwerb von Anteilen
an Bau- und Wohnungsgenossenschaften.

Die Wohnungsbaupramie bekommt jeder Bausparer ab 16 Jahren, solange sein zu
versteuerndes Einkommen 35.000 € (70.000 € bei Ehegatten/Lebenspartnern) im
Kalenderjahr nicht tbersteigt. Um die Wohnungsbaupramie zu bekommen, zahlen Sie
regelmafig in einen Bausparvertrag ein. Die Sparleistung muss mindestens 50 € pro Jahr
betragen. Als Wohnungsbaupramie erhalten Sie 10 % auf die im Jahr eingezahlten Beitrage
bis zu einem Hochstbetrag von 700 € (1.400€ bei Ehegatten/Lebenspartnern).

Ihr geférdertes Sparguthaben sollen Sie fur ,wohnwirtschaftliche Zwecke“ ausgeben. Sie
kénnen damit zum Beispiel ein Haus oder eine Eigentumswohnung bauen oder kaufen.
Setzen Sie Ihr Guthaben nicht rund um eine Immobilie ein, missen Sie die
Wohnungsbaupramie zuriickzahlen.

Sobald Ihr Bausparvertrag zugeteilt und die wohnwirtschaftliche Verwendung nachgewiesen
wurden, erfolgt die Auszahlung Ihrer Pramien direkt auf Ihr Bausparkonto.

Die Rickforderung zu Unrecht gewéahrter Wohnungsbaupramie ist von der Bausparkasse
vorzunehmen.

Uber die Gewahrung der Wohnungsbaupramie entscheiden die Finanzbehorden nach
Ablauf der zweijahrigen Einreichungsfrist.

Sie erhalten den Antrag fur die Wohnungsbaupramie jedes Jahr zusammen mit lhrem
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Kontoauszug von lhrer Bausparkasse.
Das Formular schicken Sie dann ausgefullt dorthin zurtick.

Die Bausparkasse ermittelt aufgrund Ihrer Angaben die Wohnungsbaupramie; vorbehaltlich
einer spateren Uberprifung durch die Finanzverwaltung und teilt Ihnen das Ergebnis mit.
Unbegriindete Wohnungsbaupramien-Antradge werden von der Bausparkasse selbst
abgelehnt.

Sie kénnen die Pramie auch noch zwei Jahre riickwirkend — nach Ablauf des Sparjahres -
beantragen.
Ihr Wohnsitz-Finanzamt prift u.a.:
e die Einkommensgrenzen
¢ 0b Wohnungsbaupramie bei verschiedenen Bausparkassen Uber die gesetzlichen
Hochstbetrage hinaus festgesetzt wurden
o \Wohnungsbaupramie fur vermdgenswirksame Leistungen festgesetzt wurden,
obwohl ein Anspruch auf Arbeitnehmer-Sparzulage besteht

Soweit aufgrund der Prufung des Finanzamtes die ermittelte Wohnungsbaupramie zu
andern ist, wird dies der Bausparkasse elektronisch mitgeteilt.

Das fur Sie zustandige Finanzamt finden Sie Uber den Service des Bundeszentralamtes fur
Steuern:
https://www.bzst.de/DE/Service/Behoerdenwegweiser/Finanzamtsuche/GemFa/finanzamtsu
che node.html

Wohnungsbaupramien-Gesetz (WoPG):
http://www.gesetze-im-internet.de/wopg/BJNR001390952.html
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